Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni

od 1 stycznia do 31 grudnia 2022 roku
LWSTEP

Rok 2022 byt rokiem sprawozdawczo — wyborczym. We wrzeéniu, odbylo sie ,,normalne” stacjonarne
Walne Zgromadzenie, na ktérym czlonkowie SM L-W ,Rolna” dokonali podsumowania VIII kadencji Rady
Nadzorczej i wybrali radnych kadencji IX. Rada Nadzorcza po ukonstytuowaniu sie wybrala pana Marka
Skorlinskiego na Przewodniczacego RN, pania Elzbiete Czajka na Za-c¢ Przewodniczacego i pania Bernadete
Pasiciel na Sekretarza RN. Pozostatymi czionkiniami i cztonkami Rady Nadzorczej sa panie: Maria Berthold (po
rezygnacji p. Malgorzaty Kalemba z przyczyn osobistych), Natalia B6l, i panowie: Marian Iwaszkiewicz,
Andrzej Tomczak, Grzegorz Urbaficzyk i Karol Zemanek.

Na szczeécie zmniejszylo si¢ zagrozenie epidemiczne, co skutkowalo zniesieniem wiekszosci restrykeji
wprowadzonych na czas pandemii wirusa SARS-CoV-2. Zatem praca zaréwno Zarzadu jak i Rady Nadzorczej
mogly powréci¢ do form standardowych sprzed epidemii.

W gospodarce $wiatowej, pojawila si¢ inna ,,choroba” — tym razem niszczaca gospodarke i finanse,
czyli inflacja. Jej prawie 15% poziom w Polsce, w roku 2022 bardzo wplynat na wszystkie dziedziny zycia
spofecznego i gospodarczego. Nie moglo to nie odbi¢ si¢ réwniez na naszej dziatalnosci spotdzielczej, chociaz
na szczescie i dzigki decyzjom podjetym w latach 2020-2021 w mniejszym stopniu, niz wczesniej sie
spodziewali$my.

W okresie sprawozdawczym sklad Zarzadu byl nastepujacy:

Roman Kawecki - prezes Zarzadu,

Lucyla Wozniacka - z-ca prezesa Zarzadu, pelniaca funkcje spotecznie,

Tomasz Szwalek  — z-ca prezesa, z zakresem obowiazkéw wynikajacych ze spraw techniczno-
eksploatacyjnych, administracji strukturg informatyczna i sprawami programowymi zwiazanymi z dzialalno$cia
Schromu Kultury ,,Europa”.

Zarzad byl wspierany przez nastepujgcych pracownikow:

Monike Matecka — ghownag ksiegowa,
Danute Jakubowskg - sam. spec. ds. cztonkowsko - mieszkaniowych w wymiarze % etatu
Jerzego Luczaka — kierownika Schronu Kultury ,,Europa” zatrudnionego w wymiarze % etatu

W sposob systematyczny wspoélpracowali:

Stanistaw Bereszynski — elektryk- rozliczany wedtug wykonanych zlecen, pan Stanistaw po ponad dwudziestu
latach wspélpracy przeszedi na zastuzona emeryture we lipcu 2022 roku, choé¢ sporadycznie nadal bedziemy
korzystaé z jego wiedzy i doswiadczenia.

»Krysdar Blysk” — firma sprzatajaca, ktéra takze wykonywata drobne prace remontowe- zwiazane z branza
instalacyjng i $lusarska. Podstawowe zadania zwiazane z obstuga instalacji wodno—kanalizacyjnej wykonywal
pan Dariusz Szwalek, w ramach dodatkowych obowigzkow firmy , Krysdar”.

Glowni dostawcey ustug:

Zewnetrzni dostawcy ustug niezbednych do funkcjonowania budynkéw Spétdzielni w roku 2022 byli identyczni
jak w latach poprzednich. Dostawe ciepla zapewniala ,,Veolia Energia Poznan” S.A. w Poznaniu, energie
elektryczng dostarczata ,,ENEA” S.A., a wode ,.Aquanet” S.A, émieci wywozila firma ,,Remondis-Sanitech”
S.A. w ramach wspéipracy z Miastem Poznaii, (ktére w roku 2022 zakoficzylo wspélprace z Gospodarka
Odpadami Aglomeracji Poznanskiej), domofony konserwowala firma ,,EIf 24". Ubezpieczenia majatkowe i od
odpowiedzialnosci cywilnej prowadzilo Towarzystwo Ubezpieczeniowe "Uniga" oraz PZU S.A., rozliczenia
energii cieplnej i wody wykonalo — , Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Unika” s.j. Obsluge informatyczna
systemu Granit i portalu dla mieszkafncow $wiadczyta firma DomConsult Sp. z 0.0.

ILREALIZOWANE ZADANIA SZCZEGOLOWE

Spétdzielnia w 2022 roku byla rzetelnym platnikiem. Wszystkie zobowigzania placone byly z rachunku
bankowego z zachowaniem maksymalnie 14 dniowego terminu platnosci. Spétdzielnia na dzien 31.12.2022 roku
nie miata zadnych przeterminowanych zobowiazan wobec innych podmiotéw. W roku 2022 nie byl takze
zaciggniety zaden kredyt.

Zarzad odbyt w trakcie 2022 roku 9 protokofowanych posiedzen, podczas ktérych przyjeto 14 uchwat Zarzadu.
Dominujgcymi problemami posiedzen Zarzadu byly:

- porzadkowanie spraw terenowo - prawnych zwiazanych z nieruchomodcig przy ul. Rolnej 44-46a, oraz
przeksztatcanie praw do kolejnych mieszkan w SM L-W , ,Rolna”

- sprawy zwigzane z aktualng sytuacja finansowo-ksiegowa i galopujacymi podwyzkami cen ushig zewnetrznych
- przygotowanie sprawozdawczo-wyborczego Walnego Zgromadzenia



- przygotowanie materiatow na kolejne sesje Rady Nadzorczej
- sprawy techniczno-remontowe

Ponadto czlonkowie Zarzadu bezpo$rednio lub zdalnie uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Komisji Technicznej RN, a gléwna ksiegowa takze w posiedzeniach Komisji Rewizyjnej.

W czasie minionego roku odbylo si¢ jedno sprawozdawczo-wyborcze Walne Zgromadzenie Spéldzielni. Ze
wzgledu na wygasajaca pandemie zdecydowalismy sie je odbyé nie do konca II kwartalu 2022 roku, lecz we
wrzesniu. Okazalo sig, ze byta to decyzja dobra, gdyz bylo mozliwe przywrécenie ,,stacjonarnej” czyli normalne;
formy Walnego Zgromadzenia. Odbylo si¢ ono 23 wrzesnia 2022 roku w Schronie Kultury ,Europa” w
Poznaniu.

W roku sprawozdawczym Zarzad realizowal nastepujace zadania szczegblowe:

a) W zakresie dzialan organizacyjno-prawnych;

- W roku 2022 zakonczyliémy porzadkowanie spraw terenowo prawnych zwiazanych z nieruchomoscia przy ul.
Rolnej 44-46, w konsekwencji operacji wymiany i przeksztalcenia praw do gruntéw zwiazanych z ta
nieruchomoscia. Zarzad dokonat aktualizacji ksiegowej wartodci nabytych gruntéw i przyjat znowelizowana
uchwalg o ustanowieniu na tej podstawie mozliwosci przeksztalcania praw do lokali. Nie zmienily sie udziaty
poszczegdlnych wiascicieli w nieruchomos$ci wspélnej lecz zmianie ulegla numeracja dziatek gruntowych
wchodzacych w sklad nieruchomosci wspélnej i wiaczone zostaly do tej nieruchomosci wspdlnej nowo nabyte
od Miasta Poznania dzialki o numerach 40/1 i 40/2. Warto podkresli¢ ze wszystkie grunty za wyjatkiem dzialki
pod budynkiem garazowo - administracyjnym sa wilasnoécia SM L-W ,Rolna” we wspotwlasnosci z
mieszkaficami, ktérzy uzyskali juz pelne prawo do swoich lokali mieszkalnych jako odrebnych wiasnosci
mieszkaniowych,

- w roku 2022 przeksztatcono w prawo odrgbnej nieruchomosci, pie¢ kolejnych mieszkan — cztery zlokalizowane
w nieruchomosci przy ul. Rolnej 44-46a i jedno w nieruchomosci przy ul. Rolnej 16-40. Lacznie liczba
przeksztatconych mieszkan na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosita 48 lokali

- kontynuowano polityke informacyjng w formach lat poprzednich. Wydaliémy 5 numeréw biuletynu
informacyjnego ,,Glosu(z)Rolnej” i redagowanie strony internetowej www.smrolna.poznan.pl , oraz strony
Spotdzielni na portalu spolecznosciowym Facebook. Za posrednictwem tych mediéw, Mieszkancy SM L-W
»Rolna” byli na biezgco informowani zaréwno o najwazniejszych problemach zwiazanych ze spétdzielnia
mieszkaniowgq jak i dziatalnoscig spoteczno — kulturalng prowadzona w Schronie Kultury ,,Europa”.

- w roku sprawozdawczym funkcjonowal takze portal systemu ,,Granit”, ktéry pozwala korzysta¢ uprawnionym
mieszkancom z danych finansowo ksiggowych - ich dotyczacych - droga internetowa. Z tej formy elektronicznej
komunikacji korzysta co raz wigksza grupa cztonkéw SM L-W ,,Rolna” w Poznaniu.

- Spoldzielnia realizowala wewnetrzne procedury zwiazane z ochrong danych osobowych wynikajace z tzw.
dyrektywy RODO (UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r). W zwiazku z nowa kadencja Rady Nadzorczej
przeszkoliliSmy panie i panéw radnych z wymaganiami wynikajacymi z procedury ochrony danych osobowych
Wymaga ona zaréwno od pracownikéw SM L-W ,,Rolna”, od cztonkéw Zarzadu i czlonkéw Rady Nadzorczej, a
takze od mieszkancéw naszych zasobéw wickszej starannosci, w zakresie ochrony danych osobowych,
szezegblnie przy wyborze drogi informowania mieszkaficow o sprawach ich dotyczacych. Zarzad przyjat w tej
sprawie znowelizowany dokument pt. ,,Polityka Bezpieczenistwa Przetwarzania Informacji w SM L-W _Rolna”
w Poznaniu, ktéry odpowiada aktualnemu stanowi prawnemu w RP w roku 2022.

- duzym problemem, z ktérym borykat si¢ Zarzad w roku 2022 byly nieustannie zmieniajace sie przepisy prawne
w wielu dziedzinach zycia gospodarczego i spolecznego w Polsce. Szczegdlnie implementacja kolejnych
nowelizacji tzw. ,,polskiego ladu” powodowala koniecznos¢ $ledzenia uchwalanych przez Ustawodawce
kolejnych wersji tego ,tadu” i préb dostosowania systemu prawno-ksiegowego SM L-W ,Rolna” do
zmieniajacych sie przepiséw.

Waznym i pracochlonnym zadaniem bylo rozpatrzenie nowego regulaminu parkingowego, ktéry Zarzad
wspolnie z Komisjg Techniczna Rady Nadzorczej opracowat i poddat ocenic Walnego Zgromadzenia. Delegaci
nie poparli proponowanej wersji rozwigzania i prace te poddano archiwizacji bez ich wdrozenia.

b) W zakresie dzialan ekonomiczno-finansowych

Rok 2022 zakonczyt si¢ ksiggowa nadwyzka przychodéw nad kosztami, ktéra wyniosta 102.203,25 z1. Biorac
pod uwage wskazane wyzej okolicznosci zewnetrzne wynik nalezy uzna¢ za bardzo dobry. Na ten wynik zlozyly
nastepujace okoliczno$ci wewnetrzne i zewnetrzne:

- tarcza antyinflacyjna wprowadzona przez Rzad RP, ktora zmniejszyla podatek od towaréw i ustig (tzw. VAT)
z 23 % do 8 % czyli o 15%- zakoriczenie przeksztalcenia gruntow przy ul. Rolnej 44-46a, ktére spowodowaly,




ze SM L-W ,Rolna” w 2022 roku nie placita juz oplaty przeksztalceniowej i optat za wieczyste uzytkowanie
gruntow przy ul. Rolnej 44-46a.

- wzrastajaca inflacja w gospodarce narodowej, ktéra w grudniu, 2021 wyniosta 14,4% (rok do roku wg
wyliczenia Gloéwnego Urzedu Statystycznego), a spowodowala wzrost wszystkich kosztéw utrzymania
nieruchomosci.

- podniesienie z dniem 1 kwietnia 2022 roku przez Zarzad - za zgoda Rady Nadzorczej - wysokos¢ miesigcznej
oplaty eksploatacyjnej z 2,95 z/m2 do kwoty 3,21 z¥/m2.

- zmnigjszenie niektorych kosztéw, w wyniku oszczednosciowej polityki Spotdzielni

Biorac pod uwage, Ze narastajacy wynik jest dodatni i wynosi zgodnie z bilansem 1.527.491,62 z} prognoza na
najblizsze kilka lat jest dobra, chociaz trzeba podkreslic, ze inflacja nadal jest wysoka i zapewne bedzie jeszcze
przez kilka lat gléwnym zagrozeniem dla finanséw Spéldzielni.

Wszystkie koszty i przychody ksiegowano w uktadzie budynkéw. Oznacza to, ze niezaleznie od sprawozdania
finansowego calej Spotdzielni, prowadzone sa rachunki pomocnicze rozliczen poszezegélnych nieruchomosci.

W roku 2022 prowadzono dzialania windykacyjne wobec mieszkancow, ktorzy nieterminowo regulowali swoje
zobowigzania z tytulu uzytkowania mieszkan. Calkowite zadluzenie wewnetrzne na dzien 31 grudnia 2022 roku
wyniosto: 15.093,93 zt — zatem byto poréwnywalne z najnizszym w d historii SM L-W ,ROLNA™! (z oku 2021)
Dzigkujemy wszystkim, ktorzy regularnie i terminowo wnosza nalezne oplaty. To dzieki Panstwu, rowniez SM
L-W ROLNA moze by¢ wzorowym platnikiem za wykonane dla nas ustugi.

W roku 2022 odzyskano znaczng czgs$¢ t.j. kwote 7.806,80 zi zadluzenia, ktére zostalo wczeéniej uznane za
trudno Sciagalne, a ktore spowodowata mieszkanka wyeksmitowana w wyniku wyroku sadowego z powddztwa
banku kredytujacego zakup mieszkania przy ul. Rolnej 44/5. W roku kolejnym komornik sadowy dalej bedzie
egzekwowat zasadzong SM L-W ROLNA nalezno$¢ z tego tytulu.

Analiza zadluzen mieszkaficow wedlug stanu na 31.12.2021 r.

Laczne zadluzenie na koniec 2022 roku wynosito: 15.093,93 z1 i byto poréwnywalne z wykazanym na koniec
2021 roku, ktore wynosito 15.035,29 zt (bez zasadzonego wykazanego wyzej)

W poszczegdlnych nieruchomog$ciach byly to kwoty 1aczne:

Rolna 16-28 4577.62 z1
Rolna 30-40 4581,19 z1
Rolna 44-46a 5935,12 zi

W trakcie roku finansowego Komisja Rewizyjna, Rady Nadzorczej przeprowadzila kwartalne kontrole
finansowo-ksiegowe, z wynikiem pozytywnym.

Spotdzielnia w pelni stosowata w 2022 roku forme cyfrowej sprawozdawczosci finansowej zaréwno wobec
Urzedu Skarbowego, Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych, Glownego Urzedu Statystycznego jak i Krajowego
Rejestru Sadowego.

¢) w zakresie dzialan technicznych i eksploatacyinych zrealizowano:

W roku 2022 lgcznie na fundusz remontowy zaksiegowano kwote odpisu 137.293,80 zt. Wydatki tego funduszu
w roku sprawozdawczym wyniosty tacznie 210.214,24 7,

Najwazniejsze przedsigwzigcia zrealizowane z funduszu remontowego to:
- remont komindéw budynku przy ul. Rolnej 30-40 -~ 55.602,72 zt

- Naprawa i wymiana pionéw kanalizacyjnych - 19.529,12 zt
- zakup 1 montaz drzwi wejsciowych - ul. Rolna 30 - 4.555,88 zt
-roczne przeglady techniczne -11.017,11 zt
- zakupy sprzetu do wideo-monitoringu w ramach jego

modernizacji - 5.405,88 zt

W roku 2022 usunigto kilkadziesiat drobniejszych awarii gléwnie kanalizacyjnych, napraw sieci wody cieplej i

napraw sieci elektrycznej, napraw drzwi wejsciowych
3, b(

Stan ksiggowy funduszu remontowego na koniec 2022 roku wyniést 619.162,44 zt.



- w okresie maj-czerwiec 2022 roku, przeprowadzono roczny przeglad placu zabaw na ,,Topolowym Fyrtlu” oraz
wymiane piasku w piaskownicy.

W roku 2022 kontynuowano zarzadzanie wiasna baza danych pojazdow rejestrowanych jako uprawnione do
parkowania na wewnetrznych parkingach Spéldzielni zgodnie z przyjetymi zasadami przez Walne
Zgromadzenie w roku 2017. Rejestr znajduje si¢ na stronie http://www.smrolna.poznan.pl/parking, a kazdy
zainteresowany mieszkaniec ma mozliwo$¢ internetowej kontroli czy pojazd parkujacy na posesji ma prawo na
niej stac.

- na biezgco monitorowano sytuacje wywozu selektywnych odpadéw, a w razie opéznien w wywozie
podejmowano interwencje i zgtaszano fakt firmom dokonujacych odbioru odpadéw.

d) w zakresie dzialan spoleczno -kulturalnych

W roku 2022 Spotdzielnia ograniczyta swoje zaangazowanie w dzialalno$¢ spoteczno — kulturalna.
Schron Kultury ,Europa” funkcjonowal w zakresie finansowym i merytorycznym Stowarzyszenia Schron
Kultury Europa. Dzialalno$¢ Stowarzyszenie obejmuje w szczegdlnosci poludniowa czeéé osiedla Wilda.

Nalezy podkresli¢, ze wszystkie koszty eksploatacyjne Schronu Kultury ,,Europa” zostaly zbilansowane przez
przychody z najmu i realizowanych w SK Europa projektéw spolecznych. W roku 2022 zostata przeprowadzona
inspekcja schronu przeciwlotniczego (glowne przeznaczenie pomieszczefi SK Europa), podczas ktérej
przypomniano, o obowigzku SM L-W ,Rolna” utrzymania wlasciwej sprawnosci technicznej obiektu na
wypadek zagrozenia wojennego.

Stowarzyszenie Schron Kultury Europa w 2022 roku realizowato dwa projekty (Centrum Inicjatyw Lokalnych
WIL.DA.SIE oraz Wildecki Klub Senioralny ,.Schron Trzeciego Wieku™) finansowane z budzetu miasta
Poznania w ramach dotacji otrzymanych w otwartych konkursach ofert.

Udzialem materialnym SM L-W ,,Rolna” w tym projekcie jest udostepnienie pomieszczefi na cele statutowe (bez
mozliwosci korzystania z tego tytulu z uzyskaniem korzysci materialnych przez podmioty trzecie). Warunkiem
naszego udziatu w tych projektach jest przestrzeganie zasady, aby wszystkie realizowane przedsiewziecia miaty
charakter otwarty i mogli w nich wzia¢ udziat zainteresowani mieszkancy naszej Spétdzielni.

Z ciekawszych inicjatyw, ktére odbywaly si¢ z udzialem i z inicjatywy SM L-W ,.Rolna” we wspélpracy ze
Stowarzyszeniem Schronu Kultury ,,Europa” nalezy wymienic:

- projekt multimedialno plastyczny: Sciezka Edukacyjna ,,Stare Maszyny i Urzadzenia Rolnicze” zorganizowany
na ,,Topolowym Fyrtlu” i w Internecie

- jubileusz 55-lecia pracy artystycznej Jerzego Luczaka zorganizowany w Schronie Kultury ,,Europa” i w Galerii
Jerzego Piotrowicza ,,Pod Korong”

- zbiérke pomocowa dla oséb potrzebujacych z Ukrainy

1II. WSKAZANIA NA 2023 ROK

W roku 2023 Spétdzielnia nadal bedzie borykac si¢ z inflacjs. Dodatkowo wchodza w Zycie przepisy panstwowe
0 wzroscie placy minimalnej w gospodarce. To spowoduje kolejny wzrostowy impuls cenowy ushig
$wiadczonych dla Spéldzielni. Dlatego niezbednym bedzie kolejne podniesienie oplat urealniajace ich wysokosé
do trendu inflacyjnego.

Konieczne beda takze dziatania oszczgdno$ciowe, ktore takze ukierunkowane beda na osiggniecie tego celu
Rada Nadzorcza wskazala na dalszag modernizacj¢ wideo monitoringu, ktérego kamery analogowe sa juz
technicznie zuzyte i nie pozwalaja na pelna identyfikacj¢ zdarzen na podwérkach.

W roku 2023 Stowarzyszenie Schron Kultury Europa, begdzie skladalo wnioski na dofinansowanie kolejnych
projektow. Przy czym Zarzad SM L-W ,Rolna” bedzie postulowat, aby realizacja tych projektéw — o ile dotacje
zostang przyznane, w wigkszym stopniu rekompensowata koszty utrzymania pomieszczen schronowych.

Zainteresowanych tymi dzialaniami zapraszamy do $ledzenia komunikatéw, w Glosie(z)Rolnej i na stronach fb:
www.facebook.pl/SKEuropa oraz www.facebook.pl/SchronTrzeciegoWieku, a przede wszystkim zapraszamy
do korzystania, z mozliwosci, ktore te projekty daja. Na przyklad o wnioskowanie, o dofinansowania wiasnych
mini-projektéw w ramach inicjatyw oddolnych w projekcie CIL WIL.DA.SIE.

Waine jest to, Ze we wszystkich tych dziataniach cztonkowie SM ,,Rolna” i mieszkaricy naszych zasobow moga
uczestniczy¢ jako wolontariusze Stowarzyszenia - albo jako uczestnicy-beneficjenci. Wszystkie imprezy
realizowane w schronie byly i beda nadal bezplatne.



IV. ZAKONCZENIE

W roku 2022 Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,,ROLNA” bez wigkszych probleméw i
kiopotéw — pomimo wskazania w Sprawozdaniu negatywnych trendéw w gospodarce Polski realizowata swoje
cele statutowe i zadania biezace. Narastajaca nadwyzka przychodéw nad kosztami wypracowana w latach 2003-
2022 nadal jest bardzo duza i jest zabezpieczeniem ,na trudne czasy”, ktore zapewne dotkna takze i nas w
rzeczywistosci inflacyjnej. Pewnym niebezpieczefistwem jest zmniejszanie si¢ rezerwy pieniadza na koncie
Spotdzielni. Wnioskowana podwyzka oplat nie jest konieczna jeszcze w 2023 roku, ale jej wprowadzenie
zabezpieczy mieszkafcow przed skokowym wzrostem oplat, jesli sytuacja inflacyjna sie nie poprawi. W
zasadzie wszyscy dostawcy ushug zapowiedzieli lub juz wprowadzili wyzsze stawki do swoich kosztoryséw.
Dlatego rok bedzie trudny i bedzie wymagal wielu wysitkow ze strony Zarzadu, aby sprostaé wszystkim
oczekiwaniom a jednoczesnie nie narazi¢ spoldzielcéw na zbyt duze koszty eksploatacji mieszkan.

Zarzad dzigkuje Radzie Nadzorczej, wszystkim pracownikom i wspolpracownikom Spéldzielni, a takze

wolontariuszom Stowarzyszenia Schron Kultury ,,Europa”, a przede wszystkim cztonkom SM L-W , Rolna” za
wspolprace w 2022 roku i prosi o podobne wsparcie w roku 2023.
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