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Przeznaczenie
formularza

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT ZA OKRES OD
DNIA 01.01.2023 r. DO DNIA 31.12.2023r.

o Za biezacy rok |Za poprzedni rok

I ) TRESC obrotowy obrotowy
0 ol 2 .

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 171979940 1 28? 931 59
- od jednostek powigzanych _ | o
|. Przychody netto ze sprzedazy produktéw ) | 1 337 395,02 1 332 660,64
Il. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — wartos¢ ujemna) 319 642,19 -102 203,25
Ill. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 0,000 0,00
IV. Przychody netto ze sprzedazy towarow i materlaléw 62 762,19 57 474,30
B. Koszty dzialalnosci operacyjnej ' 1172429467 1291 619,75
. Amortyzacja 12 605,88 12 605,88
ll. Zuzycie materialow i energii 918 626,64 562 417,16
1. Ustugi obce 421 871,27 381 547,28
IV. Podatki i optaty, w tym: 19 276,95 18 672,55
- podatek akcyzowy - |
V. Wynagrodzenia B 285 423,71 254 704,49
VI. Ubezpieczenia spcﬂeczne | mne $wiadczenia w tym _
emerytalne. 48 766,99 45 961,16
VIl. Pozostate koszty rodzajowe EF; ?§§_23 15 711,23
VIII. Wartos¢ sprzedanych towarow | materiatow 0,00 0 E}E!
C. Zysk (strata) ze sprzedazy i
E_I?nzﬂg_tale przychndy nperacyjne 9021,90 861826
|. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
ll. Dotacje = 0,00 0,00
lll. Inne przychody operacyjne 9 021,90 8 618,26
E. Pozostale koszty operacyjne | )03 827,20
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych } 0,00 B 0,00
Il. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 0,00 0,00
lIl. Inne koszty operacyjne 0,63 827,20
F. Zysk (strata) z dziatalnosci DpEl’EE}"anJ s ! s "_-
G. Przychody finansowe ; ) e ey 0,00 0,00|
|. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il Odsetki, w tym: - 0,00 0,00
- od jednostek puwazanych - - 0,00 0,00
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji - B 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci inwestycj I 0,00 0,00
V. Inne B 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 0,00 0,00
. Odsetki, w tym: - 0,00 0,00
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- dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
ll. Strata ze zbycia inwestycj 0,00 0,00
I1l. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0 OD
. Zysk (strata) z dziatalnosci guspndarcze; it S e e e

J. Podatek dochodowy : 4 526,00 4 103 no‘
K. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku R

(zwiekszenia straty) R f 0,00 U {JU
L Zysk (strata) netto i ¥ * _ Loonli 0,00

GLOWNY KSIEGOWY

Mm&(ii\ﬂ atecka

43.03- A3\
Data podpisu Podpis osoby, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Z-CAPRELESA ZARZADU 7.CA PREZESA ZARZADU

E.m;f;}(': H’Ef.:;f; M;ﬁ:u g Lu-,g« d{/

Tomasz Szwatek

Data podpisu Podpis kierownika jednostki (art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowosci)
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Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni

od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 roku

LWSTEP

Rok 2023 byl trudnym rokiem — gléwnie pod wzgledem finansowym. Po okresie pandemii Spétdzieinia
musiala si¢ zmierzy¢ z inflacja i wycofaniem si¢ Panstwa z ,tarczy ochronnej” w zakresie energii cieplnej.
Jednoczesénie wprowadzone zasady podwyzszania placy minimalnej spowodowaly konieczno$¢ dostosowania
wynagrodzen do nowych ,,realiow” — co w efekcie takze spowodowato nieuchronny wzrost kosztow eksploatacji
mieszkani. Trend ten nadal widoczny bedzie w roku 2024, zatem rowniez konieczne beda zmiany w oplatach za
poszczegodlne czesci kosztéw utrzymania mieszkan, aby nie dopuscic¢ do utraty pltynnosci finansowej Spéidzieini.

W okresie sprawozdawczym skiad Zarzadu byl nastepujacy:

Roman Kawecki - prezes Zarzadu,

Lucyla Wozniacka - z-ca prezesa Zarzadu, pelniaca funkcje spotecznie,

Tomasz Szwatek — z-ca prezesa, z zakresem obowiazkéw wynikajacych ze spraw techniczno-eksploata-
cyjnych, administracji strukturg informatyczna i sprawami programowymi zwigzanymi z dziatalno$cig Schronu
Kultury ,,Europa”.

Zarzad byl wspierany przez nast¢pujacych pracownikow:

Monike Matecka — glowna ksiggowa,

Danute Jakubowska - sam. spec. ds. cztonkowsko - mieszkaniowych w wymiarze 'z etatu. Pani Danuta
Jakubowska z dniem 1 wrzeénia 2023 roku, zakoniczyla wspolprace zawodowa ze Spéldzielnig i1 przeszia na
emeryture, do ktérej prawo miata juz kilka lat wczesniej. Bardzo dziekujemy Zastuzonej Kolezance - dla SM L-
W ..Rolna” za zrozumienie i przedhuzenie wczeéniej planowanego terminu zakonczenia pracy — na prosbe
Zarzadu SM L-W _,Rolna”

- Jerzego Luczaka — kierownika Schronu Kultury ,.Europa™ zatrudnionego w wymiarze *2 etatu

W sposdb systematyezny wspolpracowali:

-, Krysdar Blysk” — firma sprzatajaca, ktéra takze wykonywala drobne prace remontowe- zwigzane z branz
instalacyjna i $lusarska. Firma wykonywatla takze podstawowe zadania zwigzane z obstuga instalacji wodno—-
kanalizacyjne;.

- Dostawe ciepia zapewniata ,,Veolia Energia Poznan™ S.A. w Poznaniu,

- eDnergie elektryczng dostarczata ,ENEA” S.A., a wode ,, Aquanet” S.A, $mieci wywozita firma ,,Remondis-
Sanitech” S.A. w ramach wspéipracy z Miastem Poznan,

- Domofony konserwowata firma ,,Elf 24".

- Ubezpieczenia majatkowe i od odpowiedzialnosci cywilnej prowadzito Towarzystwo Ubezpieczeniowe
"Uniga" oraz PZU S.A.,

- Rozliczenia energii cieplnej i wody wykonato — ,,Przedsigbiorstwo Wielobranzowe Unika™ s.].

- Obstuge informatyczna systemu Granit i portalu dla mieszkancow swiadczyta firma DomConsult Sp. z o.0.

ILREALIZOWANE ZADANIA SZCZEGOLOWE

Spoldzielnia w 2023 roku byla rzetelnym platnikiem. Wszystkie zobowigzan ia placone byly z rachunku
bankowego z zachowaniem maksymalnie 14 dniowego terminu platnosci. Spoldzielnia na dzieft 31.12.2023 roku
nie miata zadnych przeterminowanych zobowigzan wobec innych podmiotéw. W roku 2023 nie byt takze
zaciagniety zaden kredyt.

Zarzad odbyt w trakcie 2023 roku 6 protokolowanych posiedzen, podczas ktorych przyjeto 11 uchwat Zarzadu.
Dominujacymi problemami posiedzen Zarzadu byty:

- Sprawy finansowe i ekonomiczne zwiazane z biezacymi problemami w tym zakresie

- przygotowanie do budowy instalacji fotowoltaiczne]

- lustracja Spoldzielni za lata 2019-2023

Ponadto czlonkowie Zarzadu bezposrednio lub zdalnie uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Komisji Technicznej RN, a glowna ksiggowa takze w posiedzeniach Komisji Rewizyjnej.

W czasie minionego roku odbylo si¢ jedno sprawozdawcze Walne Zgromadzenie Spoldzielni. Ktore odbylo si¢
normalnej, stacjonarnej formie, w dniu 23 czerwca 2023 roku w Schronie Kultury ,,Europa” w Poznaniu.

W roku sprawozdawczym Zarzad realizowal nastgpujgce zadania szczegolowe:

a) W zakresie dzialan organizacyjno-prawnych i ekonomiczno - finansowych:
- w roku 2023 przeksztalcono w prawo odrebnej nieruchomosci, dziewig¢ kolejnych mieszkan — pigc

zlokalizowanych w nieruchomosci przy ul. Rolnej 44-46a 1 cztery w nieruchomoséci przy ul. Rolnej 16-40.
Lacznie liczba przeksztalconych mieszkan na dzien 31 grudnia 2023 roku wynosita 57 lokali

L

=



- kontynuowano polityke informacyjna w formach lat poprzednich. Wydano 4 numery biuletynu
informacymego  ,,Glosu(z)Rolnej”.  Kontynuowano  takze  redagowanie  strony  internetowej
www.smrolna.poznan.p!l | oraz strony Spéldzielni na portalu spolecznosciowym Facebook. Za poérednictwem
tych mediéw, Mieszkancy SM L-W ,Rolna” byli na biezaco informowani zaréwno o najwazniejszych
problemach zwigzanych ze spéldzielniag mieszkaniowa jak i dzialalnoscia spoleczno — kulturalng prowadzong w
Schronie Kultury ,,Europa”.

- w roku sprawozdawczym funkcjonowat takze portal systemu ,,Granit”, ktory pozwala korzysta¢ uprawnionym
mieszkancom, z danych finansowo ksiggowych - ich dotyczacych - droga internetowa. Z tej formy
elektronicznej komunikacji korzysta co raz wigksza grupa czlonkéw SM L-W ,Rolna” w Poznaniu.

- we wrzesniu 2023 roku Spoldzielnia otrzymata promesy grantowe na dofinansowanie planowanej instalacji
fotowoltaicznej. Spoldzielnia podjela decyzje o zadluzeniu kredytowym na 50% wartosci inwestycji w banku
PKOBP S.A. druga polowa kosztéw inwestycji bedzie finansowana — pod warunkiem otrzymania kredytu
inwestycyjnego z przyznanych promes BGK — realizowanych w ramach Krajowego Planu Odbudowy.

- w listopadzie 2023 roku Spéldzielnia podjela decyzje o poddaniu si¢ lustracji za lata 2019 — 2023, uzyskanie
aktualnego protokotu polustracyjnego - to jeden z warunkéw brzegowych przyznania kredytu inwestycyjnego.

- duzym problemem, z ktérym borykat si¢ Zarzad w roku 2023 byly nieustannie zmieniajace si¢ przepisy prawne
w wielu dziedzinach zycia gospodarczego i spolecznego w Polsce. Szczegélnie implementacja kolejnych
nowelizacji tzw. .polskiego tadu” powodowata konieczno$¢ $ledzenia uchwalanych przez Ustawodawce
kolejnych wersji tego ,ladu” i prob dostosowania systemu prawno-ksiggowego SM L-W ,Rolna” do
zmieniajacych sie przepisow.

- Rok 2023 zakonczyl sie ksiggowa nadwyzka kosztéw nad przychodami w wysokosci, ktora wyniosta
319.642,19 zi. To stosunkowo wysoki ujemny wynik roczny, ktéry w cato$ci ma charakter przejsciowy.
Wycofanie sie Pafistwa z obnizonej stawki podatku od towarow i ustug —w okresie pandemii stawka podatku
wynosita 5 % a roku 2023 juz ponownie 23% - a takze postgpujace wzrosty biezacych kosztow energii
spowodowaly te przejéciowo ujemny wynik. Bedzie on zniwelowany w roku 2024, gdyz wigkszosc
mieszkaficoéw w swoich rozliczeniach bedzie miata réwniez niedoptaty z tytutu kosztéw ogrzewania mieszKan 1
podgrzania wody, ktére — zakladamy uzupeini do koricz 111 kwartatu 2024 roku. PrzejSciowo, roczna nadwyzka
kosztéw nad przychodami jest ,pokryta™ narastajagcg nadwyzka przychodow nad kosztami z lat poprzednich —
zgodnie z uchwalami Walnego Zgromadzenia. Jednak biorac pod uwage skutki inflacji konieczne w roku 2023
bylo zwiekszenie oplaty za eksploatacje, a takze niezbgdne bedzie dalsze jej podniesienie w roku 2024.

- Biorac pod uwage, ze narastajacy wynik nadal jest dodatni i wynosi zgodnie z bilansem 1.207.849.43 zi
prognoza na najblizsze kilka lat jest dobra, chociaz trzeba podkresli¢, ze nalezy poprawi¢ w nastgpnych latach
plynnos¢ finansowa, poprzez bardziej zblizone do rzeczywistych, wysokosci zaliczek na koszt CW, CO, koszty
utrzymania porzadku i fundusz remontowy.

- Wszystkie koszty i przychody ksiggowano w ukiadzie budynkéw. Oznacza to, ze niezaleznie {_Jd sprawnzdgnia
finansowego calej Spoldzielni, prowadzone sa rachunki pomocnicze rozliczen poszczegdlnych nieruchomosci.

- W roku 2023 prowadzono dzialania windykacyjne wobec mieszkaficow, ktorzy nieterminowo regulowali swoje
zobowigzania z tytuhi uzytkowania mieszkan. Calkowite zadtuzenie wewnetrzne na dzien 31 grudnia 2023 mku
wyniosto: 11.595,94 zt — i bylo najnizsze od 2000 roku, od ktorego prowadzone s3 ana*]izy. Nalezy docenic
starania pracownikow SM L-W ,,Rolna” w biezacym nadzorowaniu tego problemu. | wyrazi¢ uznanie wszystkim
mieszkancom, ktorzy regulamnie i terminowo wnoszg nalezne optaty.

- Spbidzielnia w pemi stosowala w 2023 roku formg cyfrowe; sprawozdawczosci ﬁnamuwejlzar@umuu'wnbec
Urzedu Skarbowego, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych, Gléwnego Urzedu Statystycznego jak 1 Krajowego
Rejestru Sadowego.

b) w zakresie dzialah technicznych i eksploatacyjnych: | |
W roku 2023, facznie na funduszu remontowy zaksiggowano kwotg odpisu 137.293,80 zl. Wydatki tego

funduszu w roku sprawozdawczym wyniosty tacznie 149 989,51 zi.

Nie przeprowadzano remontéw o znaczacych kosztach jednorazowych. Natm_nia.st duzo bylo dziatan 0
charakterze zapobiegawczo-naprawczym wewngtrzne instalacje kanalizacyjne, sieci centralnego ogrzewania,

wentylacyjne lub elektryczne. - ) |
W 2023 wykonano takze obowiazkowe przeglady gazowe, kominiarskie, instalacji odgromowe) oraz

elektryczne, nakazane przepisami prawa budowalnego.



Bardzo duzo dzialan w zakresie technicznym Spéidzielnia zrealizowala w ramach przygotowan do budowy

instalacji fotowoltaicznej, ktora o ile bank udzieli Spétdzielni kredytu inwestycyjnego - bedzie zrealizowana w
2024 roku, z wykorzystaniem przyznanych grantéw z Krajowego Planu Odbudowy za po$rednictwem Banku
Gospodarstwa Krajowego.

¢) w zakresie dzialan spoleczno -kulturalnvch

W roku 2023 Spéldzielnia ograniczyla swoje zaangazowanie w dzialalno$¢ spoleczno — kulturalng do
wspolpracy organizacyjnej ze Stowarzyszeniem Schron Kultury ,Europa”, ktore jest glownym organizatorem
wszystkich zdarzen, ktore mialy miejsce w pomieszczeniach schronowych. Dzialania te niemal w 100%
finansowane byly ze srodkow poza spoldzielczych -giéwnie Miasta Poznania. Kontynuowany byl takze odpfatny
wynajem pomieszczen schronowych organizacjom pozarzadowym. Warto zauwazy¢, ze biorac pod uwagg
niewielkie zasoby naszej Spoldzielni — jej mieszkancy maja nieproporcjonalnie do innych czesci miasta, szansg
uczestniczenia w organizowanych przez samych mieszkancow, a takze przez Stowarzyszenie Schron Kultury
Europa, Wildecki Klub Senioralny Schron Trzeciego Wieku i inne organizacje pozarzadowe, w szerokiej ofercie
przedsiewzie¢ kulturalnych, edukacyjnych, rekreacyjnych i integracyjnych.

III. WSKAZANIA NA 2024 ROK

W roku 2024 Spoéldzielnia nadal bedzie boryka¢ si¢ ze skutkami inflacji. Réwniez przepisy panstwowe o
wzroscie placy minimalnej w gospodarce beda elementem powodujacym wzrosty kosztéw eksploatacyi, mediow
i koszty remontowe. Dlatego, aby zapobiec dalszemu pogarszaniu plynnosci finansowej konieczne bedzie
urealnienie stawek za eksploatacje, fundusz remontowy, utrzymanie porzadku, a takze ciepia na ogrzewanie
wody i mieszkan. Bedzie to zatem do$¢ trudna operacja dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych — ale konieczna,
ktora Zarzad zgodnie z ustaleniami poczynionymi z Rada Nadzorcza przeprowadzi lacznie z rozliczeniem
mediow za 2023 rok. W roku 2024 zostanie przeprowadzona lustracja SM L-W ,Rolna™ za lata 2019-2023 (w
chwili tworzenia tego dokumentu juz zrealizowana). Niezaleznie od ustalen polustracyjnych w roku 2024 SM L-
W ,.Rolna” musi dostosowaé swoj regulamin rozliczania mediow do znowelizowanych przepiséw panstwowych
w tym zakresie. Nowy Regulamin uchwalony przez najblizsze Walne Zgromadzenie powinien wejs¢ w zycie z
dniem 1 stycznia 2025 roku. Jednocze$nie w 2024 Spoldzielnia planuje zrealizowaé¢ wymiang wodomierzy
cieple] 1 zimnej wody.

IV. ZAKONCZENIE
W roku 2023 Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa ,ROLNA™ bez wigkszych problemow i

klopotéw — pomimo wskazania w Sprawozdaniu negatywnych trendow w gospodarce Polski -realizowata swoje
cele statutowe i zadania biezace. Narastajaca nadwyzka przychodéw nad kosztami wypracowana w latach 2003-
2022 nadal jest bardzo duza i jest zabezpieczeniem ,na trudne czasy”, ktore zapewne dotkng takze 1 nas w
rzeczywistosci inflacyjnej. Pewnym niebezpieczefistwem jest zmniejszanie si¢ rezerwy pieniadza na koncie
Spotdzielni. Wnioskowana podwyzka - oplat zdaniem Zarzadu - jest konieczna w 2024 roku i powinna ten trend
zahamowaé. W zasadzie wszyscy dostawcy ushug zapowiedzieli lub juz wprowadzili wyzsze stawki do swoich
kosztorysow. Dlatego rok 2024 bedzie trudny i bedzie wymagat wielu wysitkow ze strony Zarzadu, aby sprostac
wszystkim oczekiwaniom, a jednoczesnie nie narazi¢ spoldzielcow na zbyt duze koszty eksploatacji mieszkan.

Zarzad dzickuje Radzie Nadzorczej, wszystkim pracownikom i wspotpracownikom Spoéidzielni, a takze

wolontariuszom Stowarzyszenia Schron Kultury , Europa™, a przede wszystkim czlonkom SM L-W Rolna” za
wspolprace w 2023 roku i prosi o podobne wsparcie w roku 2024.
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