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Projekt REGULAMINU

Obowigzkdw Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej Rolna w Poznaniu zwanej dalej
Spotdzielnig i uzytkownikdw lokali - cztonkdéw Spoétdzielni, najemcow i wtascicieli lokali, zwanych dalej
Uzytkownikami, w zakresie napraw wewnetrznych i zewnetrznych lokali oraz zasad rozliczen Spétdzielni z
tego tytutu.

1. Podstawe prawng Regulaminu stanowig

1 Ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. prawo spoétdzielcze z pozniejszymi zmianami

2 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z pézniejszymi zmianami

3 Statut Spotdzielni Lokatorsko -Wtasnosciowej ROLNA w Poznaniu, zarejestrowany w KRS w dniu
29.01.2004 roku

II. Uwagi wstepne:

1.Regulamin okresla obowigzki Spétdzielni oraz Uzytkownikow eksploatujacych lokale, bedace wiasnoscig
lub administrowane przez Spétdzielnie, w zakresie napraw lokali oraz zasady rozliczen Spétdzielni z
Uzytkownikami z tego tytutu.

2.Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa przeglady, roboty konserwacyjne, remontowe,
inwestycyjne oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementdéw wyposazenia budynkéw lub lokali, a
takze naprawa balkonéw i logii.

3.Regulamin nie obejmuje obowigzkéw naprawy w zakresie ,instalacji ,napraw i konserwacji telewizji
satelitarnej, kablowej, anten telewizyjnych i radiowych, instalacji telefonicznych, ktdrych wtascicielem nie
jest Spotdzielnia.

4.Nastepcg prawnym w znaczeniu regulaminu jest uzytkownik ktéry wszedt w posiadanie lokalu w drodze
umowy kupna sprzedazy, darowizny, zamiany lub innej umowy cywilno- prawnej.

5.Lokalem w znaczeniu regulaminu jest mieszkanie, lokal uzytkowy, garaz i inne pomieszczenie, ktore
znajduje sie w Spotdzielni, niezaleznie od charakteru jego wiasnosci

III. Obowiazki Spétdzielni:

1.Naprawy instalacji wchodzacych w zakres standardowego wyposazenia lokali, w tym:

a) instalacji elektrycznej do punktu indywidualnego opomiarowania (licznika)

b) instalacji wodnej do granicy lokalu

c)instalacji kanalizacyjno-sciekowe i piony tacznie z podejéciem.

d))centralnego ogrzewania bez termozawordw i urzadzen odczytowych zuzycia czynnika

grzewczego

e)instalacji gazowej z wytaczeniem kuchenek gazowych i zaworu odcinajacego oraz tzw.

junkerséw

f)instalacji domofonowej stanowigcej wyposazenie budynku oraz wykonanej na zlecenie

lokatorow i przejetej przez Spoétdzielnie, z wytaczeniem zainstalowanego w mieszkaniu

koncowego aparatu domofonowego.

g)instalacji kominowej, wentylacyjnej, odgromowej

2.Naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz mieszkania z powodu
niezawinionych przez Uzytkownikdw, zdarzen losowych takich jak np: zacieki powstate z
nieszczelnosci dachu, pekniecia instalacji grzewczej, pekniecia lub zapchania instalacji piondw wodno-
kanalizacyjnej.

3.Utrzymanie droznosci i naprawy przewoddw spalinowych i wentylacyjnych

4.Naprawy dachow, stropodachdw, rynien, komindw, elewacji zewnetrznych, klatek schodowych, piwnic,
suszarni wraz z ich wyposazeniem

5.Naprawy $mietnikow, podwdrek, placow zabaw i innych elementéw architektonicznych bedacych
wilasnoscig Spoétdzielni

6.Naprawy drzwi wejéciowych i o$wietlenia zewnetrznego i klatek schodowych nalezacego do Spoétdzielni
7.Naprawy schronéw i budynku administracyjnego Spoétdzielni

IV. Obowiazki Spétdzielni nie obejmuja :

1.Naprawy wyposazenia ponad standardowego lokali np. elektrycznych podgrzewaczy wody.

2.Naprawy obiektdw zlokalizowanych na zewnatrz budynkdw, bedacych wtasnoscig lub administrowanych
przez Spotdzielnie, a eksploatowanych przez Uzytkownikow.

3.Napraw nalezacych do obowigzkéw Spétdzielni, spowodowanych przez dewastacje Uzytkownikow
4.Instalacji zmienionych przez Uzytkownika bez zgody Spétdzielni.

5.Ponad standardowego wykonczenia lokalu, wykonanego przez Uzytkownikéw, w tym zwtaszcza glazury,
tapety, lamperii, paneli, szaf, pawlaczy, i boazerii wykonanych w sposéb utrudniajacy lub
uniemozliwiajacy naprawe uszkodzonych elementéw.

V. Finansowania napraw wynikajacych z obowiazkéw Spétdzielni.

1.Naprawy obcigzajace Spotdzielnie, finansowane sg ze $rodkdw przeznaczonych na gospodarke
zasobami mieszkaniowymi

2.Wysoko$c¢ obcigzen na gospodarke zasobami mieszkaniowymi w tym na eksploatacje i fundusz
remontowy ustala Zarzad Spétdzielni, po otrzymaniu pozytywnej opinii Rady Nadzorczej.
3.Uzytkownicy nie bedacy cztonkami Spétdzielni, ktdrzy nie zgadzajq sie na zastosowanie zasad
finansowania napraw obejmujacych cztonkdéw Spétdzielni, sg zobowigzani do pokrywania czesci kosztéw
napraw, jaka wynika ze stosunku powierzchni zajmowanego przez nich lokalu do sumy powierzchni
wszystkich lokali. Obcigzenia te zostajg zwiekszone o podatek od towardw i ustug, jesli podstawg
obcigzenia jest faktura.

4.Naprawy wynikajace ze zdarzen losowych objetych polisg ubezpieczeniowg Spoétdzielni finansowane sg
przez ubezpieczyciela.

VI. Zasady udostepniania lokali do wykonania napraw wynikajacych z obowiazkow
Spétdzielni.

1Upowazniony pracownik Spétdzielni, a takze cztonkowie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej majq
prawo wejscia do mieszkania dla:

a)przeprowadzenia doraznych lub okresowych przegladéw stanu technicznego lokalu

b)usuniecia awarii,

2.Nieudostepnie lokalu, na wezwanie Spoétdzielni w przypadkach opisanych w p.1 moze skutkowac:

a) podjeciem czynnosci prawnych, przymuszajacych Uzytkownikdw utrudniajacych udostepnienie lokalu,
jesli jest to niezbedne dla zapewnienia bezpieczenstwa mienia lub zycia innych Uzytkownikdw
b)zaniechania wykonania obowigzku Spoétdzielni jesli dotyczy on wytacznie lokalu uzytkownika
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b)zaniechania wykonania obowigzku Spoétdzielni jesli dotyczy on wytacznie lokalu uzytkownika
uniemozliwiajacego lub utrudniajacego dostep do lokalu

VII. Obowiazki Uzytkownikow.

1.Naprawa, konserwacja i odnowienie lokalu polegajace na:

a)malowaniu sufitdéw i $cian,wzglednie tapetowaniu

b) malowaniu drzwi i okien z zachowaniem kolorystyki zewnetrznej klatek schodowych i elewacji
grzejnikow, rur i innych urzadzen dla zabezpieczenia przed korozjg,oraz malowanie logii (zgodnie z
kolorystyka).

c)Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych wraz z armaturg i ich potgczeniami.

Naprawe oraz wymiane kuchenek gazowych i innych urzadzen gazowych wykonaé moga wytacznie osoby
posiadajace wymagane uprawnienia. W wypadku dokonania zmian w instalacji gazowej wymagane jest
uzyskanie zgody Zarzadu Spétdzielni na podstawie przedtozonego projektu technicznego wraz z
niezbednymi uzgodnieniami dokonanymi ze stosownymi wtadzami i instytucjami.

d)Naprawe i wymiane instalacji elektrycznej wraz z osprzetem. Montaz dodatkowych urzadzen (np
ogrzewaczy wody, kuchni elektrycznych) jest mozliwe po dokonaniu uzgodnien z odpowiednimi
instytucjami.

e)naprawa i wymiana podtog

f)uszczelnienie, kitowanie oraz naprawy okien i drzwi wraz z wymiang okuc¢

g)wymiana uszkodzonego oszklenia okien, drzwi i okienek piwnicznych

2.Naprawy wewnatrz lokali, nie nalezace do obowigzkéw Spétdzielni, wykonujg Uzytkownicy na wtasny
koszt.

VIII Obowiazki Uzytkownikéw, w zakresie napraw lokali, w przypadku zmiany wtasciciela,
lokatora lub najemcy lokalu

1.Wiasciciele wtasnosciowego prawa do lokalu, oraz wtasciciele lokali, stan techniczny lokalu i wynikajace
z niego rozliczenia ustalajg ze swoim nastepcg prawnym.

2. Cztonkowie Spoétdzielni zajmujacy lokale na zasadzie spoétdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu oraz najemcy lokali s zobowigzani:

a) przekazac lokal Spétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszty odnowienia go przez Spoétdzielnie.
Odnowienie lokalu polega na pomalowaniu wzglednie wytapetowaniu catego mieszkania odpowiednio do
stanu w momencie przydziatu lokalu.

b) pokry¢ poniesione przez Spoétdzielnie koszty usuniecia uszkodzen lokalu powstatych z winy
Uzytkownika

c)przywrocic¢ standardowe wyposazenie lokalu lub ponies¢ koszty tych prac, jezeli Spoétdzielnia nie
postanowi inaczej na pismie pod rygorem niewaznosci lub osoby zwalniajace i obejmujace lokal nie
dokonajg miedzy sobg bezposrednio zgodnego przejecia i rozliczenia ponadstandardowego wyposazenia i
wykonczenia.

d)pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementéw
wykonczenia mieszkania w tym réwniez podtdg stanowigcych wyposazenie lokalu.)

3.Spotdzielnia wg aktualnego cennika ustali koszty urzadzen techniczno-sanitarnych i podtdg stosownie
do stopnia ich zuzycia, na podstawie przegladu lokalu, przeprowadzonego w obecnosci Uzytkownika
zwalniajacego lokal.

4.0bowigzek uiszczenia optat eksploatacyjnych przez Uzytkownika zwalniajacego lokal ustaje z dniem
przekazania odnowionego lokalu do dyspozycji Spotdzielni lub nastepcy prawnemu, przy czym okres
przeznaczony na odnowienie lokalu nie moze by¢ dtuzszy niz 1 miesigc liczac od daty zgtoszenia
rezygnacji z lokalu.

5.W stosunku do Uzytkownikdw zwalniajacych lokal, a przejmujacych inny lokal w zasobach Spoétdzielni
wykanczany indywidualnie, okres ten moze zostaé przedtuzony przez Spotdzielnie do trzech miesiecy.
6.Za kazdy dzien bezumownego zajmowania mieszkania Uzytkownik zobowigzany jest ptaci¢ Spétdzielni
odszkodowanie w wysokosci 10-krotnej dziennej optaty eksploatacyjnej przypadajacej za zajmowane
mieszkanie.

7.W przypadku gdy odnowienie mieszkania wykonuje Spoétdzielnia, obowigzek uiszczania optat
eksploatacyjnych przez cztonka wygasa po uptywie jednego miesigca od opuszczenia mieszkania (lokalu)
przez cztonka.

IX. Przepisy koncowe

1.0rganem odwotawczym od decyzji Zarzadu wynikajacej z niniejszego Regulaminu jest Rada Nadzorcza
procedujaca w trybie okreslonym w statucie Spotdzielni. Decyzja Rady Nadzorczej w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

2.Regulamin wchodzi w zycie z dniem ....... , ha podst. uchwaty Rady Nadzorczej nr .... z dnia ...
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